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Audenge - Résidence du Domaine

Description du programme

Présentation du programme

La Résidence du Domaine est composée de 10 maisons en deux séries accolées de 6
maisons et de 4 maisons. Toutes les maisons s'implantent en étage ce qui permet
d’'obtenir des espaces généreux.

SELECT’PLACEMENTS — SARL au capital de 9.400 € immatriculée au RCS de Paris sous le n°432240182
Immatriculé a I'Orias sous n° 07005216
Conseiller en Investissement Financier, enregistré CIF sous n°D013212, membre de la CNCIF, sous le cojntrdle de I’AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris
Courtier d’Assurance ou de Réassurance sous le contréle de I’ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris
Mandataire d’Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement
Carte de Transactions Immobiliéres, enregistrée sous n°CP175012018000033116
Assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 127.113.363 MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex
Garantie Financiére a hauteur de 115.000 € n® 022.001.12.551 sur I’activité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce QBE Europe Boulevard du Régent 37, BE 1000, Bruxelles



L'architecture moderne dans les teintes claires et grises sont a I'honneur sur ce projet
en gardant le style des maisons du bassin avec ces pignons composés d'une ferme
traditionnelle en bois.

L'ensemble du projet est congu pour favoriser le bien-étre des habitants tout en
soutenant la biodiversité locale. Les espaces extérieurs sont totalement végétalisées et
arborées.

Environnement

A seulement 50 km de Bordeaux, au coeur des Landes de Gascogne, le Bassin
d'Arcachon est une baie prisée ou se mélent les eaux douces de la Leyre aux eaux
tumultueuses de 'océan Atlantique.

Un territoire offrant des paysages spectaculaires avec notamment la dune du Pilat,
plus haute dune d’'Europe. Atteindre son sommet c'est embrasser I'un des plus beaux
panoramas, fait du bleu de l'océan, du blond des iles, du vert de sa forét de pins...

Connue pour ses paysages naturels et sa proximité avec I'eau, Audenge est un endroit
calme et reposant, qui attire de nombreux résidents en quéte d'un cadre de vie
paisible.

La Résidence du Domaine bénéficie d'une localisation privilégiée et d'une tranquillité
incomparable face au domaine de Certes - Graveyron, espace naturel sensible,
propriété du conservatoire du littoral a découvrir pour sa végétation typigue et sa
faune avicole prisées des amoureux de la nature et les passionnées d'ornithologie

La proximité des transports en commun et des axes routiers majeurs facilite les
déplacements vers Bordeaux rendant cette adresse particulierement attractive pour
les actifs et les familles en quéte de praticité et de confort.

Principaux avantages de la nue-propriété :

- Percevoir tous les loyers immédiatement sous forme de réduction du prix
d'acquisition et sans fiscalité.

- Se constituer un patrimoine immobilier sans contrainte de gestion.

- Bénéficier de compléments de revenus a terme.

- Protéger sa famille et optimiser sa succession.

- Réduire sa fiscalité : en déduisant les intéréts d'emprunts des revenus fonciers
existants ou IFI (investissement hors champ de I'IFl).

- Bénéficier de la possibilité de revendre a tout moment son bien via un marché
secondaire.

Adresse du programme : 52 avenue de Certes 33980 Audenge

Régime fiscal : Nue-Propriété



Durée : 15 ans

Nombre de logements mis en vente : 11

Prix moyen : 2.600 € / m2

Date d’actabilité prévisionnelle : T1 2025

Date de livraison prévisionnelle : T4 2025

Usufruitier : Vilogia

Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix :

- X info@maubourg-patrimoine.fr

- F.01.42.85.80.00
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