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Levallois-Perret - Hoche

Description du programme

Au 8 rue Hoche - Levallois-Perret, a deux pas de la mairie et du métro Anatole France, ce
programme haut de gamme propose un immeuble en pierre de taille (R+6) avec facade
ravalée et toiture parisienne en zinc.

L'actif comprend 15 appartements seulement (studios au 4 pieces, 20 a 77 m?), pour la
plupart traversants, avec parguet en pointe de Hongrie, moulures, cheminées, double
vitrage et balcons pour certains lots.

Chaque logement bénéficie d'une cave et 'ensemble s'organise autour d'une cour pavée et
végétalisée.

L'opération est proposée en nue-propriété sur 10 ans, avec usufruit temporaire confié a un
institutionnel.

SELECT’PLACEMENTS — SARL au capital de 9.400 € immatriculée au RCS de Paris sous le n°432240182
Immatriculé a I'Orias sous n° 07005216
Conseiller en Investissement Financier, enregistré CIF sous n°D013212, membre de la CNCIF, sous le cojntréle de I’AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris
Courtier d’Assurance ou de Réassurance sous le contréle de I’ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris
Mandataire d’Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement
Carte de Transactions Immobiliéres, enregistrée sous n°CP175012018000033116
Assurance Responsabilité Civile Professionnelle n® 127.113.363 MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex
Garantie Financiére a hauteur de 115.000 € n® 022.001.12.551 sur I’activité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce QBE Europe Boulevard du Régent 37, BE 1000, Bruxelles



Marché local
Levallois-Perret se classe parmi les commmunes les plus attractives du Grand Paris :

e Accessibilité : métro ligne 3, gare Clichy-Levallois, bus nombreux.
e Prix marché ancien : 11 400 €/m2 (moyenne 2021-2024)

Principaux atouts:

e Valorisation patrimoniale sécurisée : marché de I'ancien a ~11 400 €/m?2 et
programmes neufs > 12 000 €/m?2

e Produit rare: immeuble de caractere, petite copropriété de 15 lots seulement.

e Fiscalité optimisée : pas de fiscalité sur les loyers pendant 'usufruit,
déductibilité possible des intéréts d'emprunt.

e Sortie sécurisée avec un bien haut de gamme et trés liquide sur le marché
résidentiel.

Eléments constitutifs du programme :

e Durée de l'usufruit:10 ans
e Valorisation nue-propriété : 76 % de la pleine propriété Adresse centrale et
prestigieuse, en plein coeur de Levallois, commune trés recherchée de la petite
couronne parisienne.
e Prix en nue-propriété (cave comprise) :
o Studio 20,1 m2:193 500 €
o 3 pieces 63 m?:520 000 €
o 4 pieces 76,7 m?:650 000 €
e Prix moyen Nue Propriété : 8 494 €/m?2 Carrez
e Actabilité : Décembre 2025 (lots vacants), T2 2026 (lots occupés)
e Démarrage usufruit: T4 2025

Usufruitier

e Institutionnel, personne morale
e Gestion locative assurée par un spécialiste du property management



Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix :

- X info@maubourg-patrimoine.fr

- F.01.42.85.80.00
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