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Description du programme

Située au cceur du quartier Euroméditerranée, troisieme podle d'affaires de France, la
résidence étudiante E99 s'intégre dans la skyline marseillaise au sein de la tour M99,
embléme du renouveau architectural de la cité phocéenne. Face a la mer et a proximité
immeédiate des écoles supérieures, cette résidence propose des logements modernes et
fonctionnels, congus pour répondre aux besoins des étudiants et jeunes actifs.

Le programme s'inscrit dans une démarche environnementale innovante, notamment
grace au réseau de géothermie marine Thassalia, réduisant significativement les émissions
de gaz a effet de serre.

SELECT’PLACEMENTS — SARL au capital de 9.400 € immatriculée au RCS de Paris sous le n°432240182
Immatriculé a I'Orias sous n® 07005216
Conseiller en Investissement Financier, enregistré CIF sous n°D013212, membre de la CNCIF, sous le cojntrole de I’AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris
Courtier d’Assurance ou de Réassurance sous le contréle de I’ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris
Mandataire d’Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement
Carte de Transactions Immobiliéres, enregistrée sous n°CP175012018000033116
Assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 127.113.363 MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex
Garantie Financiére a hauteur de 115.000 € n® 022.001.12.551 sur I’activité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce QBE Europe Boulevard du Régent 37, BE 1000, Bruxelles



Environnement immédiat

- Quartier Euroméditerranée : plus grande opération de renouvellement urbain
d’'Europe, mélant logements, bureaux, commerces et espaces verts.

- A proximité du Vieux-Port, des Terrasses du Port, du MUCEM et de |a Joliette.

- Accessibilité : gare Saint-Charles a 8 min, métro La Joliette a 7 min a pied, tramways
T2etT3a2 min

- Nombreuses grandes écoles a proximité : Kedge Business School, EPITECH, ESPI, La
Plateforme, Ecole de Management

- Commerces, restaurants, cinéma et services a distance piétonne

Analyse immobiliére et résidentielle

Marseille, deuxiéme ville de France et capitale économique du Sud, bénéficie d'un essor
remarguable grace a son développement urbain et économique. Avec 300 jours de soleil
par an, plus de 2600 ans d'histoire et un patrimoine architectural unique, elle combine
attractivité touristique et dynamisme économique.

Le quartier Euromed incarne cette mutation en accueillant sieges d'entreprises, logements
neufs et équipements publics modernes. Le marché locatif y est soutenu par plus de 100
000 étudiants chaque année, assurant un excellent potentiel d'occupation et de
valorisation.

Principaux avantages de la nue-propriété

- Constitution d'un patrimoine immobilier sans contrainte de gestion.

- Absence de fiscalité sur les loyers.

- Valorisation d'un bien situé dans un quartier historigue et recherché.

- Possibilité de revente sur le marché secondaire.

- Sécurité d'un investissement sur un site a forte attractivité résidentielle.

Caractéristiques du programme

- Adresse : Quai d'Arenc - Euroméditerranée, 13002 Marseille

- Durée d'usufruit : 15 ans et 6 mois (Usufruit Locatif Social — ULS)
- Gestionnaire : Fac Habitat

- Usufruitier : Erilia

- Prixde vente en nue-propriété : de 71000 € a 275000 € TTC

- Actabilité : immédiate

- Livraison prévisionnelle : T4 2027

Les plus du programme

- Quartier emblématique au cceur d'Euroméditerranée, pdle économique et
culturel majeur.

- Résidence au design contemporain signée PietriArchitectes.

- Réseau de chauffage et rafraichissement via géothermie marine Thassalia.



- Prestations de qualité : espaces de coworking, salle de sport, laverie, local vélos.
- Sécurité renforcée : PC sécurité 24h/24, vidéophone, contrdle Vigik.

- Acceés rapide aux transports, aux écoles et aux commerces.

- Investissement a fort potentiel locatif et patrimonial.

Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix :

- X info@maubourg-patrimoine.fr

- F.01.42.85.80.00
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